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Source : SDIS 67 - Janvier 2006

Note de présentation

POS d’ERSTEIN
REVISION SIMPLIFIEE n°1 - Dossier approuvé

Octobre 2006



Le POS d’ERSTEIN a été approuvé le 5 mai 1981, révisé une premiere fois le
19 décembre 1988 et une deuxieme fois le ler juillet 1992. 1l a ét€¢ modifié le
6 décembre 1994 et le 30 octobre 1996.

La dernicre révision a été prescrite le 25 mars 1997.

Le conseil municipal d’Erstein, réuni le 28 juin 1999, a arrété les études de la
révision du Plan d’Occupation des Sols et a approuvé le dossier le 19 février 2001.
Une premiere modification a été approuvée en juin 2002.

Une deuxiéme modification a été approuvée en mars 2003.

Une troisieme modification a été approuvée en aott 2004.

Une quatrieme modification a ét¢ approuvée en février 2005.

Une cinquieme modification a €t approuvée en septembre 2005.

La Commune, par délibération du Conseil Municipal du 2 mai 2006, a demandé€ une
premicere révision simplifi€ée du POS. La présente note de présentation a pour objet
d’exposer le contenu de la révision simplifiée n°1 du POS et d’en justifier les orien-
tations. Elle est destinée a €tre intégrée apres approbation du dossier de révision
simplifi€e au rapport de présentation qu’elle révise et complete, ainsi que la notice
d’intérét général (piece n°l).

. MOTIFS ET CONTENU DE LA REVISION SIMPLIFIEE DU POS

Dans le cadre de la Communauté de Communes du Pays d’Erstein, il a été décidé€ la
réalisation d’un nouveau centre de secours et d’incendie intercommunal sur le
ban de la commune d’ERSTEIN.

En effet, le centre de secours existant situ€ au Nord de Ja commune est inadapté aux
nouveaux besoins recens€s par le Service Départemental d’Incendie et de Secours
et ne permet aucun projet d’extension. 15 travées sont a présent nécessaires, ainsi
que des locaux administratifs supplémentaires, dont notamment un cabinet d’apti-
tudes médicales.

Le terrain choisi pour I’implantation du nouveau centre de secours (1,39 ha) se situe
rue du Général De Lattre De Tassigny (RD 288), en face du cimetiére juif. Sa loca-
lisation se justifie par un acces facile a la RD 288 (rond point existant) et assura une
bonne desserte des communes rattachées a ce centre de secours. De plus, situ€s a
I’entrée Sud de la commune, les mouvements engendrés par I’activité du centre de
secours ne devront que peu perturber les quartiers d’habitat Sud d’Erstein .

Le terrain est actuellement classé «a cheval» en zone agricole NC5 et en zone d’ur-
banisation future NA19 sur 450 m?. II s’agit de reclasser en zone d’activité¢ UX12
(1,39 ha) les terrains nécessaires a I’implantation du nouvel équipement (8042 mz)
et d’une réserve de terrain dans la partie Nord (5855 m? ; et d’y autoriser les cons-
tructions et installations nécessaires au fonctionnement du centre de secours (art.
1 UX du réglement du POS).

Ceci nécessite donc une révision simplifi€ée du POS.

1. Ils sont estimés a 2 interventions (sorties de véhicules) par jour (moyenne annuelle observée
pour d’autre centres en fonction).
2. Hors périmetre éloigné du captage d’eau potable.
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SCHEMA DU FONCTIONNEMENT DU CENTRE DE SECOURS
ET D’INCENDIE
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II. DESCRIPTION DU PROJET

1. Le site et ses contraintes

Le terrain, relativement plane' et occupé€ par des friches et des terres agricolesz, ne
devrait pas poser de probléme d’aménagement. Le chemin d’exploitation au Sud du
site n’est quasiment plus utilis€ par les agriculteurs, ce qui n’est pas le cas du che-
min d’exploitation situé au Nord. L impact sur I’activité agricole sera donc minime.

Un diagnostic archéologique sera obligatoire compte tenu de la présence de nom-
breux vestiges néolithiques et alto-médiévaux sur le ban communal®.

Une ligne électrique HTa traverse le site. Elle devra €tre déviée et sera mise en sou-
terrain selon le plan établi par les Usines Municipales d’Erstein (cf. réseaux ci-
apres).

2. Le centre de secours et son organisation

Le projet de centre de secours doit répondre a six grandes fonctions :
- les interventions,

- le commandement, ]a gestion des interventions,

- I’administration,

- la formation et le sport,

- la technique et I’entretien,

- I’hébergement, la restauration et la détente.

Trois zones seront clairement identifiées :

- le commandement : administration et instruction-hébergement d’une surface de
410 m?,

- I'intervention sur une surface de 770 mz,

- les équipements techniques sur une surface de 360 m2.

La construction d’un nouveau centre répondant aux besoins intégrera €galement
I’isolement de deux travées dédiées aux Véhicules Secours Asphyxiés Victimes
(ambulances).

De plus, le hangar aura une entrée unique et d’une sortie unique permettant une
meilleure gestion du chauffage en évitant des déperditions thermiques liées a
I’ouverture des portes. L’organisation du hangar s’articule sur un axe central, les
travées dédiées au stationnement des véhicules €tant réparties de part et d’autre de
cet axe. L’entrée se faisant a une extrémité (sas de lavage) et la sortie (intervention)
a autre extrémité de 1’axe. De fagon générale, la marche avant et le «non-croise-
ment des circulations» sont les axes prioritaires de la chronologie d’une alerte.

1. cf. Plan topographique disponible en mairie
2. cf. Rapport d’Etude de sol disponible en mairie
3. cf. Arrété Préfectoral n°2003/61
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Un concours d’architectes sera lancé. La réflexion architecturale autour des bati-
ments (1500 m? environ) et des fagades tiendra compte, outre la localisation straté-
gique en entrée Sud de ’agglomération, de trois objectifs :

- la simplicité de la conception,

- la flexibilité dans I’emploi des locaux,

- I’évolution des batiments dans le temps.

Les fagades Sud et Ouest se caractériseront par la fluidité de ses lignes, alors que la
fagade Est (rue du Général De Lattre De Tassigny) reflétera la complexité d’un cen-
tre de secours, tout en évoquant I’unité et la précision d’une telle structure techni-
que.

Une attention toute particuliere sera portée sur une démarche Haute Qualité Envi-
ronnementale dans le cadre de la maitrise des dépenses €nergétiques et de |’ utilisa-
tion d’énergies renouvellables. Les dispositions concernant ’accessibilité des
personnes a mobilité réduite devront Etre prise en considération également.

L’ensemble du terrain (13 897 m2) permettra aisément de faire des extensions du
centre de secours lorsque le besoin s’en fera sentir. Un acces au Nord par le chemin
d’exploitation pourra étre envisagé. L’emplacement réservé A35, emprise de voie
de 10 metres de large, est donc prolongé vers I’Ouest jusqu’au droit de la limite
Ouest de la nouvelle zone UX12.

Une tour de séchage et d’exercices de 25 metres de haut sera nécessaire (I’ article
10 UX doit donc exempter les tours de séchage et d’exercices de la hauteur maxi-
male de 20 metres au faitage des batiments en zone UX).

3. Les acces

Un acces devra étre cré€ a partir de la RD 288 (rue du Général De Lattre De Tassi-
gny) pour permettre d’atteindre ou sortir du centre de secours en toute s€curité et
bonne visibilité. La signalisation sera appropriée et le panneau d’agglomération dé-
placé. 1l est actuellement situé au droit de la limite du cimetiere. Par conséquent, les
marges de recul de part et d’autre de la RD 288 seront supprimées dans la zone
UX12 (plan de zonage n°4).

La piste cyclable existante longeant la rue du Général De Lattre De Tassigny sera
prise en compte dans ’aménagement de I’acces au centre de secours.

La voirie comprendra un trottoir et I’éclairage public (deux foyers lumineux de
9 metres de hauteur équipés en 150W Sodium Haute Pression). Le réseau d’alimen-
tation de I’éclairage public est prévu en souterrain.

L’emprise actuelle de la rue du Général De Lattre De Tassigny est suffisante.
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4. Lintégration paysageére
Des espaces plantés d’une €paisseur de 5 metres seront a créer (cf. plan de zonage)
pour limiter I’impact visuel des batiments d’une hauteur d’une quinzaine de métres,
de la RD 426 en allant sur Osthouse.
Enfin, la ligne aérienne sera enterrée, ce sera un gain en terme de qualit€ du paysage
de I’entrée Sud d’Erstein.

5. Les raccordements aux réseaux
Les réseaux seront implantés dans la voirie.

5.1. L’alimentation en eau potable
La desserte du projet se fera a partir du réseau d’eau implanté rue du Général De
Lattre De Tassigny par simple branchement (gestion : Usines Municipales d’Ers-
tein). Les travaux comprendront la fourniture et la pose d’un poteau incendie DN
100 mm et d’un branchement particulier d’eau potable avec pose de tuyaux PVC
DN 63 mm et mise en place d’un systéme de comptage.

5.2. L’assainissement
Le réseau d’assainissement projeté sera de type unitaire. Le raccordement se fera
par une conduite de DN 400 mm sur le réseau existant en amont de la rue des Era-
bles.
Pour limiter le rejet des eaux pluviales au réseau public d’assainissement, il est fixé
pour I’ensemble de la zone a un débit maximale de 10 I/s/ha.

5.3. Legaz
Le réseau souterrain sera mis en place par Gaz de Strasbourg pour assurer la distri-
bution avec implantation de coffret de branchement et de comptage, conformément
au plan établi par Gaz de Strasbourg.
La conduite MPb la plus proche se trouve rue du Général De Lattre De Tassigny, a
proximité du carrefour avec la rue des Peupliers. Ce réseau sera prolong€ le long de
[a rue du Général De Lattre De Tassigny.

5.4. L’électricité
L’alimentation en €nergie électrique par réseau basse tension souterrain avec coffret
de branchement et de comptage sera réalisé par les UME, conformément aux plans
établis par ces dernieres.
La ligne €lectrique aérienne HTa qui traverse la zone UX12. Elle doit étre déviée et
mise en souterrain selon le plan €tabli par les UME. Ce sera une amélioration au ni-
veau paysager. Son tracé€ doit étre cependant dessiné sur le plan de zonage n°4 et sur
le plan des Servitudes d’Utilité Publique.
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5.5. Le téléphone et le cable

Le raccordement au réseau France Télécom sera réalis€ a partir du chemin rural au
Nord du projet. Une infrastructure souterraine sera mise en place jusqu’a la limite
du domaine public. Un regard sera posé a cette limite de tuyau.

Le raccordement au réseau cablé Est Vidéocommunication sera réalisé le long de la
rue du Général De Lattre De Tassigny.

Le raccordement aux réseaux France Télécom et Est Vidéocommunication sera réa-
lisé par la pose de gaines depuis le local technique du batiment jusqu’aux réseaux a
la limite du domaine public.

POS d’ERSTEIN Note de présentation Octobre 2006
REVISION SIMPLIFIEE n°1 - Dossier approuvé



lll. MODIFICATIONS DES PIECES DU POS

1. Le rapport de présentation
Le sommaire du rapport de présentation inclut la présente note de présentation de la
révision simplifiée n°1 et sa notice d’intérét général qui seront annexées au POS
(page V).
Le tableau des surfaces prend en compte les modifications apportées au zonage
(p-118) pour intégrer la nouvelle zone UX12. La zone NCS5 est réduite ainsi que la
zone NA19.

2. Lereglement
Suivant les motifs exposés ci-dessus, plusieurs articles du reglement de zone UX
sont modifiés :
- article 1 UX - p.37 et 38
- article 4 UX - p.42
- article 10 UX - p.45

3. Le plan de zonage
Le plan de zonage n°4 au 1/2.000e prend en compte de la présente révision simpli-
fiée.

4. Laliste des emplacements réservés
La surface de I’emplacement réservé A35 est augmenté (p.3).

5. Le plan des Servitudes d’Utilité Publique
La ligne électrique aérienne est déplacée sur le plan de zonage et sur le plan des SUP
au 1/5000e.

6. Les annexes sanitaires «Assainissement»
Les documents de I’annexe sanitaire Assainissement sont complét€s par une note
explicatives. Le plan informatis€ et mis a jour tient compte de la présente révision
simplifiée.
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Commune d’ERSTEIN

Département du Bas-Rhin

PLAN
D’OCCUPATION

DES SOLS

Modification n°7

Piece N°1
Note de présentation

Dossier approuve
Février 2008



I. PREAMBULE

Le POS d’Erstein a été approuvé le 5 mai 1981, révisé¢ une premicre fois le
19 décembre 1988 et une deuxieme fois le ler juillet 1992. Il a été modifié le
6 décembre 1994 et le 30 octobre 1996.

La derniere révision a été prescrite le 25 mars 1997.

Le conseil municipal d’Erstein, réuni le 28 juin 1999, a arrété les études de la révision du
Plan d’Occupation des Sols et a approuvé le dossier le 19 février 2001.

Une premiere modification a ¢été approuvée en juin 2002.

Une deuxieme modification a été approuvée en mars 2003.

Une troisieme modification a été approuvée en aoiit 2004.

Une quatrieme modification a été approuvée en février 2005.

Une cinquiéme modification a été approuvée en septembre 2005,

Une sixiéme modification a ¢té approuvée en juin 2006, et une premicre révision simpli-
fiée en octobre 2006.

La présente note de présentation a pour objet d’exposer le contenu de la modification n°7
du POS et d’en justifier les orientations.

Elle est destinée a étre intégrée apres approbation au rapport de présentation qu’elle com-
plete et modifie.

II. CONTENU et JUSTIFICATIONS

La commune souhaite voir modifier plusieurs points de son POS. Les justifications sont
exprimées ci-dessous.

1. Leremodelage de zones NA en secteur urbain
1.1. La zone NA5

La zone NAS est remodelée pour permettre un artisan chauffagiste situé¢ dans la
zone UB3 adjacente de pouvoir agrandir son entreprise et avoir acces a terme par la
rue de Molsheim (1’acces actuel rue du Printemps €tant dangereux). Un principe de
desserte de la future voirie de la zone NAS qui devra s’urbaniser d’un seul tenant
comme le prévoit le réglement, est inscrit au plan de zonage pour prévoir un bou-
clage de la voirie a partir de la rue du Printemps. Une amorce de voie de 9 metres
d’emprise est inscrite en emplacement réservé A39. Cette voirie permettra la des-
serte de la parcelle occupée par I’entreprise. La liaison avec I’emplacement réservé
C6 (cheminement pictons/cycles sécurisé en direction du college, via la zone NAS
et la rue de Molsheim) devra étre assurée. Une amorce d’un cheminement picton de
4 métres d’emprise viendra compléter I’emplacement réservé C6 (dont I’intitulé est
légerement modifié).

La zone NAS est donc légeérement réduite au profit de la zone UB3 (environ
10 ares).
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1.2. La supression des zones NA19 et NA20

Les zones NA19 (presque 0,3 ha) et NA20 (0,6 ha) sont situc¢es au Sud de la ville,
de part et d’autre de la rue du Général de Lattre de Tassigny. Les réseaux sont exis-
tants a proximité. Les parcelles constitutant cette zone seront prochainement desser-
vies. La commune projette d’ailleurs d’aménager une placette dans la zone NA20.
Leur classement en zone d’urbanisation future NA ne se justifiant plus, il est propo-
s¢ de reclasser les zones NA19 et NA20 dans la zone UB4 adjacente.

2. Lacreation d’une nouvelle zone NA4d dans la ZAC de la Filature

Un projet de salle de restaurant (et ses équipements nécessaires : petit parking, cui-
sine, sanitaires) est envisagée le long de I’1ll, pres de la Maison des Modeles de 1’an-
cienne Filature. Ce service de proximité, favorisant [’animation, se situe également
en face de la passerelle donnant vers la piscine.

Pour se faire, le projet nécessite quelques changements dans le POS.

Une nouvelle petite zone NA4d (4,5 ares) ne permettant que les activités commer-
ciales et de restauration (article 1 NA - §1.10) est créée au dépend de la zone NA4c.

Sur le plan de zonage, une partie des espaces verts a conserver et a conforter est re-
modelée pour laisser vierge le secteur de zone NA4d ou le restaurant s’installera. Le
batiment de la I’ancienne Maison des Mode¢les est intégré a la petite zone NA4d. La
surface enlevée est a peu pres équivalente a celle créée un peu plus a I’Ouest le long
du fossé et du Canal du Muehlkanal.

D’autre part, la voirie débouchant sur le Muehlkanal sera également plantée avec un
traitement "Végécol" demandant peu d’entretien. L’accessibilité aux berges pour
les engins d’entretien et le rejet des eaux pluviales dans le Muehlkanal sera impéra-
tivement assurée.

Ainsi, le bilan global des espaces verts plantés sur I’ensemble de la ZAC reste po-
sitif (7857 m? 4 la création de la ZAC, 8775 m” aprés cette modification du POS).

3. La supression des emplacements réservés A8, A30, A31, B27 et
Cc18

Les emplacements réservés A8 (liaison rue de la Scierie), A30 (amorce de voie de
8 metres d’emprise perpendiculairement de la rue de Saint Quentin), A31 (prolon-
gement de la rue des Primeveres), B27 (élargissement a 14 metres d’emprise de la
rue du Rempart) et C18 (chemin et espaces verts rue du Rempart) sont réalisés.

Ils peuvent étre supprimés du plan de zonage et de la liste des emplacements réser-
vés.

4. Lagrandissement de I’emplacement réservé A21

L’emplacement réservé A21 est agrandi pour permettre la réalisation d’un parking
de proximité et soulager le stationnement toujours difficile rue de la Digue. Ce par-
king situé en zone d’urbanisation future NA8 sera provisoire dans I’attente de
I’aménagement de ce coeur d’ilot.

La nouvelle surface de I’emplacement réservé A21 est d’environ 13 ares.
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5. Adaptations reglementaires
5.1. Accompagner la mutation des activités dans les zones UX (art. 1 UX)

La zone d’activités située a la sortie d’Erstein et son extension (zones UX4 et
NAX3), en direction de Kraft, n’est plus réellement une zone d’activité pour I’in-
dustrie lourde. La collectivité souhaite accompagner cette mutation de diversifica-
tion des activités déja commencée depuis quelques années et qui génére des
emplois. 11 s’agit de permettre d’éventuels projets d’équipement collectif (la créa-
tion d’une salle d’activités ludiques) et des bureaux pour des établissements de for-
mation par exemple.

Pour ce faire, le reglement des zones UX et NAX nécessite donc une adaptation de
leur article 1 (respectivement §3 et §4). Celui-ci autorisera les batiments d’équipe-
ment et de bureaux, li€s ou non au fonctionnement de la zone, les installations d’ac-
cueil, de restauration, et de sports dépendant d’établissements situés dans la zone
d’activité concernée ainsi que les constructions et équipements collectifs.

Concernant les autres zones d’activités existantes (toutes les zones UX, sauf les sec-
teurs UX8, UX91, UX10, UX11 et UX12) et futures (NAX4), la collectivité souhaite
maintenir la possibilité¢ de créer des bureaux indépendamment des établissements
dans ’ensemble des zones existantes.

5.2. Mieux définir la notion de hauteur relative dans les zones NA, IlINA et NAx
(article 10)

Pour éviter les ambiguités d’interprétation du réglement concernant la hauteur rela-
tive des batiments, il est spécifi¢ que le niveau de référence a prendre en compte est
le niveau moyen de la voirie pris a I’axe de la rue devant la construction, y compris
pour les batiments implantés sur limite séparative (et pas uniquement ceux donnant
sur ’emprise publique). Ceci concerne uniquement les zones d’urbanisation future
NA).

5.3. Mieux définir la notion de sous-sol dans les zones UA, UB, NA et Il NA (ar-
ticles 10)

Dans I’instruction des permis de construire le calcul de la hauteur pose souvent un
probléme, notamment lorsque certains sous-sols plus ou moins enterrés peuvent
créer un niveau habitable supplémentaire.

Il est donc opportun de préciser cette notion de sous-sols. Pour qu’un niveau soit
considéré comme sous-sol, 1l doit étre a demi enterré au moins, par rapport au do-

maine public.

Cette disposition s’appliquera a toutes les zones urbaines existantes ou futures (sauf
dans les secteurs de zones NA4a, NA4b, NA4c et NA4d de la ZAC de la Filature).
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54.

5.5.

5.6.

Adapter le nombre de places de stationnement pour les établissements
d’enseignement secondaire et supérieur (article 12 UA, 12 UB, 12 NA et
12 11l NA)

Un plus grand nombre de places de stationnement est nécessaire pour les établisse-
ment d’enseignement secondaire et supérieur qui accueillent des éléves majeurs qui
viennent en voiture suivrent leur cours (ex : classes de BTS ou école d’infirmicres).
Il est donc spécifié dans le réglement des articles 12 (tableaux) que le nombre de
places de stationnement sera déterminé en fonction des besoins générés par le projet
de construction des nouveaux établissement.

Une place de stationnement par classe reste nécessaire pour les nouvelles construc-
tions d’école primaire ou les besoins ne concerne que les maitres d’école.

Autoriser les travaux d’adaptation pour la déchetterie (article 1 NC)

Afinde prévoir d’éventuels travaux d’adaptation face a de nouvelles normes que de-
manderaient la déchetterie située en zone NC1 pour son bon fonctionnement ou la
sécurisation du site, ’article 1 NC est modifié (§3).

On autorise ainsi les constructions, aménagements et travaux liés et nécessaires a la
déchetterie existante en zone NCI.

A noter que la surface de I’emplacement réservé C14 (destiné a I’extension de la dé-
chetterie) avait fait I’objet d’une erreur que cette modification rectifie. Il n’est pas
de 26 ares mais de 41 ares.

Autoriser les constructions et installations dans la zone NAL7

Le lieu dit "Spitzmatt" (zone NAL7) est actuellement occup€ par trois habitations
dont les permis de construire ont ét¢ délivré en leur temps. Mais le POS actuel, et
plus particulierement ’article 1 NAL est tres restrictif a ce sujet et ne permet pas la
construction d’un habitat perenne. Pour répondre aux besoins spécifiques des popu-
lations d’origine nomade sédentarisés, la collectivité souhaite autoriser les cons-
tructions et installations permettant la sédentarisation des gens du voyage. Le
reglement est modifié en conséquence (article | NAL §3.3).
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Ill. MODIFICATIONS DES PIECES DU POS

1. LE RAPPORT DE PRESENTATION

Le sommaire du rapport de présentation inclut la présente note de présentation de la
modification n°7 qui sera annexée au POS (page VI).

Le tableau des surfaces prend en compte les modifications apportées au zonage
(p.111, 113 et 118).

2. LE REGLEMENT

Suivant les motifs exposés ci-dessus, plusieurs articles du réglement sont modifiés :

- article 10 UA - p.15
article 12 UA - p.19

- article 10 UB - p.30

- article 12 UB - p.33

- article 1 UX - p. 37

- article I NA - p.51 et 52
- article 6 NA- p.56

- article 7 NA - p.58

- article 10 NA - p.59

- article 11 NA - p.60 et 61
- article 12 NA - p.63

- article 13 NA - p.64

- article 14 NA - p.65
article 10 III NA - p.74
article 12 IIINA - p.77
article 1 NAL - p.81
article 1 NAX - p.88 et 89
- article 10 NAx - p.95

- article 1 NC - p.102

3. LES PLANS DE ZONAGE

Les plans de zonage n°3, 4, 4-1, et 5 sont a remplacer.

4. LA LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES

Les pages 1, 2,3, 6,7, 8, 11 de la liste des emplacements réservés sont a remplacer.

Les autres picces du POS ne sont pas touchées par cette modification n°7.

POS A’ERSTEIN Note de présentation Féevrier 2008
Modification n°7 - Dossier approuvé
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NOTE DE PRESENTATION

Les articles L.123-13 et R.123-20-2 du Code I'Urbanisme prévoit la possibilit€ d'ap-
pliquer la procédure de modification simplifiée a un Plan d'Occupation des Sols
sous certaines conditions, dont la rectification d'une erreur matérielle. Cette procé-
dure est relativement simple et rapide (sans enquéte publique), avec cependant des
modalités d'information au public et de mise a disposition au public du dossier pen-
dant un mois en Mairie. L'approbation de la modification simplifiée du POS inter-
vient par délibération motivée du Conseil Municipal.

LL.a commune d'Erstein souhaite utiliser cette procédure pour rectifier une erreur ma-
térielle dans son POS.

Aussi, la présente modification simplifiée n°1 porte sur la rectification d'une erreur
matérielle qui s'est produite lors de la confection du dossier de modification n°7 ap-
prouvée le 8 février 2008.

Il s'agit de corriger le reglement de zone NAX et d'en donner la version valable et
définitive jusqu'a la prochaine éventuelle modification du POS ou I'approbation du
PLU en cours d'¢laboration.

A savoir, le reglement de zone NAX gere les autorisations de construire dans les fu-
tures zones d'activités économiques inscrites en zone NAX sur le plan de zonage. La
zone NAX se divise en différents secteurs de zone : NAXIa, NAXI1b, NAXIc et
NAXId, correspondant au projet du Parc d'Activités Economiques Intercommunal
d'Erstein créés lors de la modification n°5, ainsi que les autres secteurs de zones
NAX2, NAX3, NAX4 et NAXS.

La modification n°7 consistait, entre autre, a apporter des précisions concernant les
occupations et utilisations autorisées (art. | NAX - pages 88 et 89) et les hauteurs
(art. 10 NAX - page 95) dans la zone NAX.

Le dossier approuvé a bien tenu compte des modifications souhaitées par Ja collec-
tivité et de l'enquéte publique dans le réglement de zone NAx.

Mais lors de la confection du dossier d’enquéte publique et du dossier approuvé de
la modification n°7 (les pages verso n°87, 90 et 96, non modifi€es par cette modifi-
cation, ont €té adjointes aux pages recto modifiées), le document de base utilisé
comme "document initial" de la zone NAX correspondait au réglement applicable
avant approbation de la modification n°S et non apres approbation de celle-ci.

L’erreur matérielle s’est donc produite au moment de I'élaboration des documents
de la modification n°7.

Néanmoins, le contenu de la modification n®7 n'est absolument pas touché par cette
mauvaise manipulation des fichiers informatiques.

Ainst, la version du reglement de zone NAX présentée dans ce dossier de modifica-
tion simplifiée n°1 tient compte, comme il se doit, des modifications approuvées
n°setn°7.

F.Q.S d’ERSTEIN Note de présentation Janvier 2011
Modification simplifiée n°1 - Dossier approuvé



Les pages 87 a 100 concernant le réglement de la zone NAX sont a substituer dans
le dossier de POS approuvé.

Aucun autre changement n'y est apporté.

Ce qui justifie cette procédure de modification simplifiée qui porte uniquement sur
la rectification d’une erreur matérielle.

P.O.S. ’ERSTEIN Note de présentation Janvier 2011
Modification simplifiée n°1 - Dossier approuveé





